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UCHWALA NR XLIX/269/23

RADY GMINY STRZYZEWICE
z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla
fragmentu miejscowosci Kielczewice Maryjskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 t.j.) art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zp6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXVIII/217/22 Rady Gminy
Strzyzewice zdnia 18 marca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla fragmentu miejscowosci Kielczewice Maryjskie,
Rada Gminy Strzyzewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
dla fragmentu miejscowosci Kielczewice Maryjskie”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice” przyjetego Uchwata Nr XLII/229/22 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 28 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice dla fragmentu miejscowosci Kietczewice Maryjskie, w granicach wskazanych na zatgcznikach
graficznych od Nr 1 do Nr 3 niniejszej uchwaty.

§ 2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy og6lne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Rozdziat4 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdziat 5 Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Rozdziat 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdziat 8 Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9  Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdziat 10 Szczegélowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Rozdziat 11 Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdzial 12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 13 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
Rozdziat 14 Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15 Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdziat 16 Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 17 Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng cze¢scig uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslone s na rysunkach planu.
3. Plan obejmuje tacznie obszary o powierzchni 3,5000 ha.
§ 4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1. Zataczniki od Nr 1 do Nr 3 — rysunki planu;
2. Zatacznik Nr 4 — rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3. Zalacznik Nr 5 — rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4. Zatacznik Nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

3) KDD - teren drogi dojazdowej publiczne;.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) klasa przeznaczenia terenéw, symbole wraz z numeracjg wyrozniajgce je sposrod innych terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
5) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Nr 406 (Niecka Lubelska);
6) elementy wymiarowania rysunkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Strzyzewice w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla fragmentu miejscowosci
Kielczewice Maryjskie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na kopii map
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie przeznaczenia wraz
z symbolem i numeracja wyrozniajacg go sposrdd innych terendw, ograniczony linig rozgraniczajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, atakze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupehnia lub wzbogaca i jest lokalizowane na

zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa oraz zajmujg mniej
niz 45% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod
drogami wewngtrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy réwniez funkcji agroturystycznej realizowanej
w zabudowie zagrodowe;j;

8) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu nieprzekraczalne linie
stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami  oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow iinnych obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

10) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dziatce czgsciowo zabudowane;;

11) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg celow publicznych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

12) ustugach zdrowia i pomocy spolecznej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z ochrong zdrowia,
wtym m.in. ustugi zakwaterowania z opiekg lekarska i pielggniarska dla ludzi starszych iosob
niepelnosprawnych, opieki spotecznej 1isocjalnej, fizjoterapii, terapii zajeciowej, ustug odnowy
biologicznej, bazy zabiegowej wraz z pokojami wypoczynkowymi, z dziatalno$cig przychodni, poradni,
oraz ambulatoriow, osrodkow zdrowia, zaktadow rehabilitacji leczniczej;

13) ustugach zwigzanych z produkcja rolng — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa inng niz
produkcja rolnicza lub przetwoérstwo rolne, w tym m.in. wynajem i naprawy maszyn i sprzetu rolniczego,
specjalistyczne ustugi  w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i $wiadczenie
w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych zpobytem turystow, atakze rolniczy handel
detaliczny w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie zywnos$ci i Zywienia;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;
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16) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu, przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipoprawe¢ stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terendw ustala si¢ w odniesieniu do terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunku linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu uslug zdrowia ipomocy spolecznej okreslanego dalej jako teren
o symbolu przeznaczenia UZ:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna oraz drogi wewngtrzne;
3) na terenie wymienionym w ust. 3 ustala sig:

a) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkow ustugowych,

b) dopuszczenie uzupetnienia wyposazenia zaplecza technicznego iurzadzen infrastruktury, budynkow
garazowych (gospodarczych lub garazowo-gospodarczych), budowli m.in. takich jak wiaty, altany,
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzone;,

c¢) dopuszczenie i utrzymanie funkcji mieszkalnej w wolnostojagcym budynku mieszkalnym lub w formie
lokali wydzielonych w budynkach ustugowych;

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnej, ushug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych.
4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej okre$lanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia RZM:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) rzeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z produkcja rolnicza (w tym agroturystyka)

3) na terenach wymienionych w ust. 4, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych (garazowo-
gospodarczych) i budowli rolniczych,

b) dopuszczenie realizacji iutrzymania budynkow, obiektéw i infrastruktury stuzacych gospodarstwu
rolnemu, budowli takich m.in. jak: wiaty ialtany ogrodowe, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracji, zbiornikéw wodnych, wtym stawow hodowlanych ioczek wodnych, dojsé¢
1 dojazdow (réwniez do terenow rolniczych) miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej,

¢) dopuszczenie na terenie realizacji i utrzymania budynkéw mieszkalnych zwigzanych z baza noclegowsa
dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacj¢ innych obiektow zwigzanych z uslugami
agroturystycznymi lub zwigzanymi zprodukcja rolng, nie wymagajacymi zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu drogi dojazdowej publicznej okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa publiczna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) na terenie wymienionym w ust. 5 ustala sig:
a) realizacje i utrzymanie fragmentu drogi publicznej,

b) dopuszczenie realizacji chodnikéw, S$ciezek rowerowych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektow budowlanych,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji w czg¢$ci pasa drogowego drogi dojazdowej obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w lit b.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego terendow, w ramach ktorych obowiazuja
okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terendow innych niz okre$lone niniejszym planem;

3) ksztaltowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dzialki wraz z innymi
elementami zagospodarowania, w sposOb zapewniajacy harmonijng cato$¢ z sasiednim otoczeniem i nie
powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajgcego krajobrazu;

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé
budynkow i terendw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

5) lokalizacje budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

6) adaptacje istniejacych budynkéw w ich istniejgcej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontdéw oraz dopuszczeniem uzupelnienia zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkow
i obiektow w ztym stanie technicznym Iub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania, z zastrzezenia ustalen
§11ust. 11§13 ust. 1 pkt 5);

7) rozbudoweg, przebudowe, adaptacje budynkoéw istniejacych, o ktorych mowa w pkt 6), a przy zachowaniu
parametréw jak dla budynkow nowoprojektowanych okreslonych §13 wzgledem danego terenu,
z zastrzezeniem pkt 8);

8) zastosowanie w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki i parametry przekraczaja ustalone planem
wskazniki i parametry dla budynkéw nowowprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia w przypadku robot
budowlanych zachowania tych wskaznikow 1iparametrow =z zastrzezenia ustalen §11 wust. 11§13
ust. 1 pkt 5);

9) dopuszczenie dla zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaly budynkow i obiektow ich pdzniejszej
adaptacji, z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, remontdw izmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupehnienie zainwestowania terenu, na warunkach w niej okreslonych;

10) zastosowanie w budynkach mieszkalnych i pomocniczych (gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych) spojnych wykonczen;

11) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktére moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostaltych budynkéw, m.in. takich jak: budynki gospodarcze,
inwentarskie, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi;

12) ustalenie wymagan geometrii dachéw zawartych w §13, aniedotyczacych potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsSciami;

13) dopuszczenie w obrgbie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do 15%
powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m?;

14) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drég nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow;

15) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed splywem wod opadowych na
sasiednie tereny;
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16) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub
przy granicy dziatki; ustalenie nie dotyczy budynkéw inwentarskich;

17) adaptacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

18) dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia terenow, w tym
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze
stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i urzagdzonymi doj$ciami i dojazdami do dzialek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia:
¢) RZM jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,
d) UZ jak dla terenéw przeznaczonych na cele domoéw opieki spoteczne;j,

e) tereny nie wymienione wlit. b) nie wymagaja ochrony przed halasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

f) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrebnych lub wich zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okre§lonego w przepisach odrgbnych,

g) dla poszczegolnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

h) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowa¢ przekroczen obowiazujacych standardow s$rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

1) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacjg zabudowy, odpowiednich zabezpieczen lub
przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajacych
prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,

j) zakaz ~ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw  iodpaddéw  technologicznych do  wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie sciekéw 1 wod skazonych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych i niniejszej uchwale,

k) zapewnienie odprowadzania $ciekOw w sposdb nie powodujgcy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

1) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrgbnych,
eliminujacych zagrozenia dla §rodowiska,

m) obsada zwierzat w zakresie chowu ihodowli w granicach terendw oznaczonych symbolem RZM,
w budynkach inwentarskich nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego,

n) w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej nakazuje sie:

0) gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania si¢ odprowadzania ciektych
odchodéw zwierzecych do gruntu,

p) w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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q) zabrania si¢ odprowadzania plynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkow z obornika do zbiornikoéw
bezodptywowych, w ktérych gromadzone sa $cieki bytowe,

r) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejszym planem znajduja si¢ poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych;

3) tereny objete planem znajduja si¢ w zasiegu:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 "Niecka Lubelska", dla ktorego obowiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) Jednolitych Czegsci Wod Podziemnych (PLGW 200089), iw obrgbie Jednolitych CzeSci Wod
Powierzchniowych: PLRW2000624629 — Bystrzyca do Kosarzewki, dla ktérych ochrona polega na
zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne ipowierzchniowe ze
wzgledu na wytwarzane S$cieki iodpady oraz emitowane pyly igazy, wrozumieniu przepisOw
odrebnych, atakze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz
osiagnigcia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie obowigzujacych zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenow
zawartych §13 jako elementéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe i walory estetyczno-
widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe;

3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz;

4) nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych Iub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

a) na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ znajdujg si¢ zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, nie wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego, tj. ,,rzadcowka z I polowy XX wieku”
i ,,budynek mieszkalny z I polowy XX wieku”, dla ktérych:

- obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty,

- prowadzenie przy nich robot budowlanych wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarach objetych planem nie wystepuja chronione krajobrazy
kulturowe;

3) tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspoélczesnej - na obszarach objetych planem
nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspotczesne;.
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2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub wojta, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ przestrzenig publiczng fragment terenu drogi dojazdowej publicznej, ktora powinna byc¢
ogolnodostepna, urzadzona iwyposazona wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mala architektura,
nawierzchniami, zielenia, itp.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu ustug zdrowia ipomocy
spotecznej oznaczonego symbolem 1UZ:

1) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych;
2) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

3) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:
a) budynkow ustugowych do 20,0 m;

b) pozostatych obiektow budowlanych, wtym budynkow gospodarczych igarazowych do 9,0 m
z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindw
1 innych budowli;

4) geometria dachu, z zastrzezeniem pkt5: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow tj. budynku mieszkalnego z1 pot. XX w. oraz
rzadcowki z I pot. XX w.:

a) nakaz zachowania wskaznikow oraz parametrow zgodnie ze stanem istniejagcym, w tym zachowanie skali
bryty, gabarytow, wysokosci oraz ksztattu dachu,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia
ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wydzielania terenow dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 47,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

8) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowiazuja ustalenia zawarte w §17
ust. 31 ust. 4;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;
10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,
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b) w terenie zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nie wpisanych do rejestru
zabytkow woj. lubelskiego;

11) obsluge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej 2289L (poza obszarem planu).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolami 1RZM i 2RZM:

1) realizacje i utrzymanie obiektow budowlanych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych do 9,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 10,0 m =z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli;

4) geometria dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe,
o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych nie ustala si¢ geometrii dachu;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terendow oznaczonych symbolami:

a) 1IRZM - dopuszcza si¢ wyltacznie w ramach terenu wydzielanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych bez okres$lania powierzchni minimalnych dla nowo
wydzielanych dziatek;

b) 2RZM — 2000 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu
w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IRZM — 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 2RZM - 15,0 m od od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od granicy z dziatka ozn nr
ew. 82 stanowigcej droge wewngtrzna, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terendow w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych
i Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych;

10) obstluge komunikacyjng terené6w oznaczonych symbolami:

a) 1RZM z terenu drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 1KDD stanowigcej poszerzenie pasa
drogowego drogi dojazdowej publicznej (Nr 107141L droga gminna - poza obszarem planu),

b) 2RZM z bezposrednio drogi dojazdowej publicznej (Nr 107141L droga gminna - poza obszarem planu)
lub z drogi dojazdowej publicznej (Nr 1071411 droga gminna - poza obszarem planu) za posrednictwem
dziatki ozn. nr ew. 82 stanowigcej ogolnodostepng droge wewnetrzng (poza obszarem planu).
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi dojazdowej publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD:

1) szeroko$¢ 1,0 m w granicy opracowania planu, stanowigca cze$¢ pasa drogowego drogi dojazdowej
publicznej, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

2) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych
Czesci Waod Podziemnych.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§14. 1. W granicach obszarow objetych planem, nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaré6w ochronnych zbiornikow wod s$rodladowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendéw, ani nie wystepuja formy
ochrony przyrody objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych ize wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary i obiekty objete planem znajduja si¢ w granicach terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw :

1) zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wpisane do rejestru zabytkow woj.
lubelskiego tj. ,rzadcowka z1 polowy XX wieku” i,budynek mieszkalny z1 potowy XX wieku”,
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1UZ;

2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 406 (Niecka Lubelska) obejmujacy swoim zasiggiem obszary
objete planem;

Rozdzial 10.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 3 scalanie i1 podziat nieruchomosci z uwzglednieniem nastepujacych
zasad i warunkow okreslonych niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki -18,0 m;

3) kat nachylenia granic dzialek do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancjg 30° ;

4) warunki, o ktéorych mowa wpkt1) - 3) nie dotycza terenéw komunikacji iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5)w przypadku scalen ipodziatdéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dzialek bedacych wielokrotnoscia dzialek,
o ktorych mowa w pkt 1) — 3).

3. Zasady i warunki okres$lone ust. 2 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem
RZM.
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Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw 1iksztaltowaniu zabudowy polozonej
w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do
sieci, zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami ustawy prawo budowlane i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci;

2) zakaz podejmowania wszelkich dzialah mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwalo$ci urzadzen
infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie z przepisami odrgbnym.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem ustala si¢ poprzez istniejacy uktad drogowy
obejmujacy drogi publiczne jako powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droge powiatowg Nr 2289L (poza obszarem planu);
2) droge gminng Nr 107141L (poza obszarem planu);

3) fragment drogi dojazdowej publicznej oznaczong symbolem 1KDD zlokalizowang cze¢§ciowo w granicach
planu. stanowiacej poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej Nr 107141 (poza obszarem planu).

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenow objetych planem
poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi
wewnetrzne,

2) obowiazek zachowania parametréw spelniajagcych wymagania drog pozarowych przy realizacji uktadu
komunikacyjnego w granicach planu, o ktorym mowa w pkt 1, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

3. Nakazuje si¢, zzastrzezeniem ust. 4 zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
realizowanych w granicach dziatki budowlanej w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do
parkowania, przy zastosowaniu wskaznikoéw co najmniej dla:

1) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

2) budynkow ustugowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? jego powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
1 miejsce na 4 zatrudnionych.

4. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wzgledem budynkéw ustugowych w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wynoszacej 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 4 nie dotycza budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;.

6. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja tras rowerowych
z mozliwoscig wykorzystania terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod drogi.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a)do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez istniejace i projektowane
przyltacza z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszczenie wykorzystania studni indywidualnych jako zrédta poboru wody dla celow gospodarczych
lub jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem istniejagcych
sieci wodociggowych; po wybudowaniu sieci wodociggowej obowigzuje podtaczenie do niej budynkdw
wymagajacych podtaczenia,

c) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkow, rozbudowy i przebudowy sieci w oparciu
o systemy istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen,

¢) minimalng $rednicg przewodow sieci wodociggowej: 360 mm.
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodplywowych
z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekdw; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowiazuje podtaczenie do niej budynkéw odprowadzajacych $cieki do zbiornikow bezodptywowych,

b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej @150mm;

c¢) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw bytowo—komunalnych,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontéw iwdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejgcych sieci 1 urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,

b) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢é oczyszczone przed wprowadzeniem do
odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
(tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci elektroenergetycznych
sredniego (15kV) i niskiego napiecia (0,4V),

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw irozbudowy istniejgcych odcinkéw sieci niskiego (0,4V)
i$redniego napiecia (15KV) oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie mozliwosci ich
konserwacji, modernizacji iwdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

d) dopuszczenie  przebudowy linii  napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje;

5) gospodarki odpadami poprzez zagospodarowanie odpadéw zgodnie zustawa o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrdédtach ciepta,
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b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejacych) budynkows;
8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,

b) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obsluga
terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaré6w objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego:
1) polegajacej na urzadzeniu terenéw ustug z zakresu ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) z zakresu tacznos$ci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

Rozdzial 15.
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace
przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 21. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary rehabilitacji istniejagcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowgq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem UZ;
2) 20% - dla terend6w oznaczonych symbolami RZM;
3) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzyzewice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Strzyzewice

Janusz Sagan
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLIX/269/23
Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 31stycznia 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZYZEWICE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Kielczewice Maryjskie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z pézn. zm.), Rada Gminy Strzyzewice stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na
sktadanie uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla
fragmentu miejscowosci Kielczewice Maryjskie, nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XLIX/269/23
Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 31 stycznia 2023 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, z p6zn. zm.) Rada Gminy Strzyzewice rozstrzyga, co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla fragmentu
miejscowosci Kielczewice Maryjskie, dla terenéw wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaty moze
nastgpic¢ realizacja zadan wlasnych gminy, finansowanych z udziatem $rodkoéw z budzetu gminy, do ktorych
zalicza si¢:

- mozliwg budowg sieci wodociggowej,
- mozliwa rozbudowg w ramach poszerzenia pasa drogowego drogi dojazdowej bedacej w zarzadzie gminy
i jej utrzymanie

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w
wieloletniej prognozie finansowej.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury na terenach obj¢tych planem beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) ze $rodkéw budzetu gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 688).
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLIX/269/23
Rady Gminy Strzyzewice

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zalacznik6.gml
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