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UCHWALA NR XXXV/204/21

RADY GMINY STRZYZEWICE
z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice — II etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 1., poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XLVI/258/18
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, zmienionej uchwata Nr XV1/92/20 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 17 lutego 2020 r. Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice”, zatwierdzonego uchwala Nr XVI/86/99 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 1999r.,
z po6zniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, zatwierdzony
uchwala Nr XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r., z pdzniejszymi zmianami.

2. W granicach objetych zmiang planu, wskazanych na zatacznikach graficznych tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, uchwalonego Uchwalg Nr
XII1/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r., z pézniejszymi zmianami.

3. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, zwang dalej ,,zmiang
planu” stanowig:

1) ustalenia zmiany planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty;
2) rysunki zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 10;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Strzyzewice o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice — Il etap, stanowigce zatacznik
nrll;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Strzyzewice o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 12;

5) dokumentu elektronicznego zawierajacego dane przestrzenne w formacie pliku GML, stanowigcego
zalgcznik nr 13.

§ 3. Zmiang planu objgte s3:
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1) obszary na terenie gminy Strzyzewice w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych w skali
1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania;

2) obszary na terenie gminy Strzyzewice, do ktérych odnoszg si¢ zmiany ustalen tekstowych zawartych
w uchwale Nr XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego;

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidlowego ukladu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow, tak aby umozliwic
ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong¢ $rodowiska izdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy.

§ 5. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MN,U;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
5) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt. 1-4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz drog.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza granicami
obszaru objetego zmiang planu maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu w skali 1:1000,
przedstawiony na mapach, stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu podstawowym
lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore mogg istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w réwnych proporcjach lub z dowolng przewaga jednej z wymienionych funkcji, ktére moga byc
realizowane w jednym wspolnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe lub
wielofunkcyjne, ktore uzupehiajg podstawowg lub wielofunkcyjna funkcje terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiacg granice dla usytuowania
elewacji budynkow lub ich czegSci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow,
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balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami. Nie dotyczy rowniez obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie, istniejacego zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego,
wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

9) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powickszenia kubatury
istniejacych obiektow;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych =z obsluga zespolu zabudowy oraz ustug
uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania —
ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez inwestora, przekroczen norm hatasu,
przekroczenia poziomow promieniowania ioddziatywania pol elektromagnetycznych, przekroczenia
standardéw jakosci powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wod w terenach sgsiednich;

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi shuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki
i rekreacji, bankowosci, finanséw i ubezpieczen, obstugi komunikacji, w tym: stacje diagnostyczne, stacje
paliw, stacje autogazu i myjnie, ustug bytowych, budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli,
moteli i pensjonatow, projektowania i wykonawstwa oraz inne ushugi o zblizonym charakterze, w obiektach
wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach wuzytkowych, zwyjatkiem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, azwlaszcza: halas idrgania (wibracje), zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie gruntu i wod, zalewanie wodami opadowymi;

13) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;
14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaly uzyte
w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach.

§ 7. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowigzuja
dla calego obszaru obj¢tego zmiang planu.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendéw, oznaczonych na rysunkach zmiany planu
odrebnymi symbolami i ograniczonych za pomocg linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegblnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
w sposob nie kolidujacy z podstawowym lub wielofunkcyjnym przeznaczeniem tych terenéw, na zasadach
okreslonych w Rozdziale 2 — Ustalenia ogolne i Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe.

4. Na terenach dla ktoérych zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego zakazuje sig¢
budowy nowych oraz rozbudowy istniejagcych obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu
przewidzianym w uchwale.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego, wtym z zakresu laczno$ci publicznej, ktéore winny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W przypadku rozbieznosci ustalen ogoélnych z ustaleniami szczegdétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi iprzepisami zwigzanymi
Z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie §rodowiska naturalnego i1 kulturowego.

2. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terendw wyznaczonych zmiang planu pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

3. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac¢ si¢ bedzie staraniem inwestora planowanej inwestycji.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy zdziatka sasiednig lub przy granicy dzialki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz wyznaczonych zmiang planu linii zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow potozonych czesciowo Iub w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi terenu od strony drdg zmozliwo$cia ich remontow
1 modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni
drog oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrong zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrgbnymi przepisami.

6. Koniecznosci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

7. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej iwigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu wymaga
postepowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W terenach, wktorych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora.

3. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, wycinke drzew dopuszcza si¢
w przypadkach zwigzanych z pielegnacja drzewostanu lub realizacjg zagospodarowania terenu dopuszczonego
zmiang planu miejscowego.

4. Dla poszczegolnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Istniejace 1iprojektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardoéw
jakosci powietrza.

6. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz wywotywac¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

7. Wody podziemne na terenie gminy Strzyzewice zaliczane sg do Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin) Nr 406, dla ktérego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.
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8. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w obrebie Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych:
PLRW2000624629 — Bystrzyca do Kosarzewki (centralna i potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy),
PLRW2000924651 — Bystrzyca od Kosarzewki do zb. Zemborzyckiego (pdinocna cze$¢ gminy) i jednolitych
cze$ci wod podziemnych Nr 89 — PLGW200089, w zwiazku z czym ustal si¢ dla nich ochrong polegajaca na
zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na
wytwarzane S$cieki iodpady oraz emitowane pyly igazy, wrozumieniu przepisoOw odrebnych, a takze
obowiazku utrzymania dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu
jednolitej czesci wod powierzchniowych.

9. Dla terenow objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami: R 24MN, T 7MN,U; T 9MN,U; 25KDW,
26KDW, T 22RM, 29KDW, T 32MN potozonych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuja zasady 1iograniczenia wynikajace =z aktualnie obowigzujacego aktu prawego
ustanawiajacego t¢ form¢ ochrony przyrody.

10. Dla terenéw objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami: M 2MN, 12KDW, M 10MN, M 11MN,
M 12MN, R 24MN, T 7MN,U; T 9MN,U; 25KDW, 26KDW, T 22RM, 29KDW, T 32MN potozonych
w granicach Zielonego Pier$cienia miasta Lublin, obowigzuje takie zagospodarowanie terenow, ktore pozwoli
utrzymac walory obszaru w stanie niepogorszonym.

11. Dla terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ ochrong elementéw wyrdzniajacych rzezbe i pokrycie
terenu, aw tym staranne wpisanie realizowanych obiektow w istniejace uksztaltowanie tego terenu oraz
ochrone drzewostanu trwale wpisanego w otoczenie realizowanej nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

12. W terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe, remonty lub budowe¢ nowych urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegdétowych odnoszacych si¢ do terendow wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drég, nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow.

3. W zagospodarowaniu dziatlek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nalezy uwzgledniaé
kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W obrebie obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuja zabytki archeologiczne.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach obje¢tych niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowiazuja zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

3.Na obszarze objetym zmianami planu miejscowego nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace
szczegolnej ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Na obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny
gornicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala si¢
zasad zagospodarowania terenow lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym, poniewaz taki dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 466

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki podzialu lub scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana
planu miejscowego.

1. Podzialu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku scalania ipodziatu nieruchomosci nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3, nastgpujace
minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatek:

1) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN;
2) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN,U;

3. W przypadku scalania ipodzialu nieruchomosci kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami MN;
2) 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami MN,U;

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 o nie
wigcej niz 10%.
6. Wydzielenie dziatlek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace zust.2, 415

dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

7. Dziatki powstajace po wydzieleniu dréog publicznych i1 wewnegtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajgcego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terenow dla
infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania
dzialek istniejacych, a takze dziatki istniejace w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spetniaja
wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek, pozostaja dziatkami
budowlanymi.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zabudowa w obszarach pasow technologicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
sredniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowiazujacych przepisow.

3. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terené6w wynikajace z przepisow odregbnych.

4. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) w obrgbie terendw oznaczonych symbolami MN — ustala si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) w obrebie terenu oznaczonego symbolem RM — ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN,U — ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych;

4)w obrgbie pozostatych terenow objetych zmianami planu, nie wymienionych w punktach od 1 do
3 nie ustala dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

5. W terenie zabudowy zagrodowej oznaczonym symbolem RM, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow
inwentarskich, w ktérych chow ihodowla zwierzat przekracza obsade wliczbie 100 DJP na jedno
gospodarstwo.

6. Zakazuje si¢ na obszarach objetych zmiang planu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
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1. Ustala si¢ przebieg nastgpujacych drog wewnetrznych, shuzgcych obshudze komunikacyjnej terenow:
1) drogi oznaczonej symbolem SKDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 1 w miejscowosci Kajetandwka;

2) drogi oznaczonej symbolem 7KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 2 w miejscowosci Kielczewice Dolne
Kolonia;

3) drogi oznaczonej symbolem 12KDW, wyznaczonej na zalaczniku nr 3 w miejscowosci Osmolice Drugie;
4) drogi oznaczonej symbolem 29KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 9 w miejscowoséci Zabia Wola;
5) drogi oznaczonej symbolem 25KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 10 w miejscowosci Zabia Wola;
6) drogi oznaczonej symbolem 26KDW, wyznaczonej na zataczniku nr 10 w miejscowosci Zabia Wola;
2. Dla drég wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z eksploatacja drogi oraz przebieg sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog;
3) szerokos¢:
a) drog oznaczonych symbolami 25KDW, 26KDW — 5,0 m;
b) drogi oznaczonej symbolem 7KDW — 5,0 m oraz $cigcia, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
¢) drogi oznaczonej symbolem SKDW — zmienna od 5,0 do 9,0 m;
d) drogi oznaczonej symbolem 29KDW — 6,0 m;
e) drogi oznaczonej symbolem 12KDW — 7,0 m;

3. Realizacja drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektéw tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie garazy lub
wydzielonych miejsc do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmniej:

1)1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej izabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek ustugowy.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z systemow wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ woéd podziemnych
poprzez stacje wodociggowe;

2) ustala si¢ rozbudowg sieci od istniejacych wodociggow wg biezacego zapotrzebowania i warunkow
technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) adaptuje si¢ istniejgce sieci wodociggowe w powiazaniu z projektowanymi odcinkami sieci;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy polozonej poza zasiegiem istniejacych sieci
wodociggowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociagowej;

6) kolizje planowanych inwestycji zistniejaca infrastruktura wodociagowa nalezy usuwaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni wynikajace z odrebnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:
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1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow

i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow;

4) obowigzuje docelowo podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodplywowe;

5) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekdéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu;

7)w zabudowie zagrodowej, w ktorej prowadzony jest chéw lub hodowla zwierzat, zabrania si¢
odprowadzania cieklych odchodow zwierzecych do gruntu, obowiazuje zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

8) w zabudowie zagrodowej, zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkoéw
z obornika do zbiornikow bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg $cieki bytowe.

3. Zaopatrzenie w ciepto - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ z lokalnych kotlowni Iub
indywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ w obszarach objetych zmiang planu przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen zaopatrzenia
W gaz;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci iurzagdzen gazowniczych przyjmuje si¢ zgodnie
z wymaganiami obowiazujacych przepisow;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja odrebne przepisy;

4) podtaczenie nowych odbiorcéw gazu do sieci $redniopreznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sig, aby szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) byty lokalizowane w linii ogrodzen.

5. Gospodarka odpadami - gromadzenie i usuwanie odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napiecia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) lokalizacja zabudowy w odleglto$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego bedzie
utrzymany ponizej pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku skablowania, zmiany przebiegu lub likwidacji linii napowietrznych, likwidacji ulegaja ich
strefy ochronne (pasy technologiczne) wyznaczone na rysunku zmiany planu.

5) dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,0 m;

6) w strefach ochronnych (pasach technologicznych) pod liniami napowietrznym $redniego napiecia (po 7,5 m
od osi linii po obu jej stronach) oraz pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng zakazuje
si¢ wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej;
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7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy;

8) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia poza
miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu;

9) linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé i wykonywac¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych §rodowiska oraz ochrone srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

10) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia na obszarach zabudowy realizowa¢ w wykonaniu
kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

11) kolizje planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy usuwaé, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ stosowania paneli fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7. Telekomunikacja - w calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu
w zwigzku z przebudowa, budowg nowych sieci, pracami wiaczeniowym oraz w celu wykonania biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Na obszarze objetym zmianami planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 19. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu wynikajgcego
z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz na realizacje
inwestycji celu publicznego dopuszczonych ustaleniami zmiany planu.

§ 20. 1. Wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych w tresci uchwaty Nr XIII/115/2003 Rady Gminy
Strzyzewice zdnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu o0go6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice:

>

1)§ 21— ,, 20. MR — Teren zabudowy zagrodowej ™ ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,.dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw inwentarskich, w ktorych chow i hodowla zwierzat nie przekracza obsady w liczbie
100 DJP na jedno gospodarstwo rolne, zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, z zastrzezeniem lit. a, lit. b, lit. c, lit .d:

a) ustala si¢ nakaz, aby ucigzliwosci generowane przez przedsiewziecie zawieraly si¢ w granicach, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

b) ustala si¢ nakaz nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5 m,

c) lokalizacja nowych irozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich z przedsiewzigciami
powodujacymi ucigzliwos$ci, w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych bedacych
przedmiotem odrgbnego posiadania; nie dotyczy to budynkéw inwentarskich, w ktorych obsada
nie przekracza liczby 40 DJP”,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich przy granicy z dziatka sgsiednig lub 1,5 m od granicy”.

2)§ 21— ,, 20. MR — Teren zabudowy zagrodowej ™ ust.2 po pkt9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu:
»~maksymalny procent zabudowy dzialki budowlanej — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 2,0; obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni
biologicznie czynnej”.

B

3)§ 24— ,, 1. RP — Teren rolny bez prawa zabudowy ” ust. | pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,lokalizacji
budynkoéw inwentarskich z przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w ktorych chéw ihodowla zwierzat nie przekracza obsady w liczbie 100 DJP na jeden
budynek inwentarski przy czym:
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a) taczna obsada w danym gospodarskie rolnym nie moze przekroczy¢ 100 DJP;

b) dla lokalizacji budynkow inwentarskich obowigzuje zachowanie minimalnej odlegtosci 100 m od
budynkéw mieszkalnych,

c) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 90% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) udziat powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,1;

f) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej do 30,0 m,

h) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°”.

4) § 24— ,, 1. RP — Teren rolny bez prawa zabudowy ” po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: ,,Dopuszcza si¢
adaptacje istniejacych budynkow inwentarskich, bez mozliwosci powigkszania w nich chowu i hodowli
zwierzat powyzej obsady w liczbie 100 DJP; aw budynkach inwentarskich, w ktérych obsada ta jest
przekroczona dopuszcza si¢ utrzymanie jej na dotychczasowym poziomie.”

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEZasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

§ 21. Kajetanowka

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: H 4MN przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustlugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej 1 gospodarczej, a takze budynkdéw ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zatozeniu, ze ostatnig kondygnacje stanowic¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkow o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45%

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1 zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej za posrednictwem drogi wewnetrznej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 22. Kielczewice Dolne Kolonia

1. Dla terenu oznaczonego symbolem J SMN przedstawionego na zataczniku graficznym nr 2 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zalozeniu, Ze ostatnig kondygnacje stanowic¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekraczaé wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) istniejagcy drzewostan zlokalizowany poza nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczony na rysunku
zmiany planu podlega ochronie; dopuszcza si¢ wycinkg drzew w przypadku pielegnacji drzewostanu
i przebiegu infrastruktury technicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — po granicy istniejagcego drzewostanu, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

9) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewng¢trzne;;

10) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 23. Osmolice Drugie

1. Dla terenu oznaczonego symbolem: M 2MN przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 3; M 10MN,
M 11MN, M 12MN przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 4; ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej 1 gospodarczej, a takze budynkdéw ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zatozeniu, ze ostatnig kondygnacje stanowic¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkow o nachyleniu pod katem 20°-45°;
d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej 1 gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45%
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6) dopuszcza si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania terenu, dopuszcza sig
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) dla terenu M 10MN, M 11MN, M 12MN dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego siedliska rolniczego z jego
obecng funkcja zprawem do rozbudowy, remontdw iuzupelienia zainwestowania; dla budynkow
mieszkalnych obowigzuja zasady realizacji, o ktérych mowa w pkt 4, a dla budynkéw gospodarczych,
garazowych 1inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje realizowanych w istniejagcym siedlisku
rolniczym wysoko$¢ nie powinna przekracza¢ 10,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°%

8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu M 2MN — nie ustala si¢;
b) dla terenu M 10MN — 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej;
¢) dla terenu M 11MN — 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j;
d) dla terenu M 12MN — 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowe;j;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu M 2MN - z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewngetrzne;j;
b) terenu M 10MN - z drogi powiatowej;
¢) terenu M 11MN - z drogi powiatowej;
d) terenu M 12MN - z drogi powiatowe;j;

10) maksymalny procent zabudowy dzialki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 24. Piotrowice
1. Dla terenu oznaczonego symbolem P SMN przedstawionego na zataczniku graficznym nr 5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zalozeniu, Ze ostatnig kondygnacje stanowic¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki ustugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwosciag rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania terenu, dopuszcza sig
rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej;

8) obsluga komunikacyjna — z drogi gminne;j;
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9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 25. Polanéwka
1. Dla terenu oznaczonego symbolem: R 24MN przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zatozeniu, ze ostatnig kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

c¢) dachy budynkoéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki uslugowe oraz o funkcji garazowej igospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) dopuszcza si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiérke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 26. Strzyzewice
1. Dla terenu oznaczonego symbolem S 6MN przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkéw
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos¢ budynkow maksymalnie do 9,0 m przy zatozeniu, Ze ostatnig kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;
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5) towarzyszace parterowe budynki uslugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 13,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi powiatowej;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 27. Zabia Wola
1. Dla terenu oznaczonego symbolem: T 32MN przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszacych parterowych budynkow
o funkcji garazowej i gospodarczej, a takze budynkow ustugowych;

4) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos¢ budynkow maksymalnie do 9,0 m przy zatozeniu, Ze ostatnig kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkoéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki uslugowe oraz o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny
przekracza¢ wysokosci 6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) dopuszcza si¢ adaptacje¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscig rozbudowy,
remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gminnej;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,5;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: T 22RM przedstawionego na zataczniku graficznym nr 9 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, budynkéw inwentarskich, garazowych i gospodarczych, budowli
rolniczych;

3) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,;

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zalozeniu, Ze ostatniag kondygnacje stanowi¢ bedzie
poddasze uzytkowe;
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¢) dachy budynkow o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) budynki inwentarskie, garazowe i gospodarcze lub taczace wymienione funkcje nie powinny przekraczac
wysokosci 10,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°%

5) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlnienie zainwestowania
terenu, dopuszcza si¢ rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego
uzytkowania;

6) zakaz chowu i hodowli w zakresie obsady zwierzegcej przekraczajacej 40 DJP w obrgbie terenu dla jednego
gospodarstwa rolnego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej za posrednictwem drogi wewngetrzne;j;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dla terenu nie przewiduje si¢ innego podziatu, niz wymieniony w § 14 ust.7;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: T 7MN,U; T 9MN,U przedstawionego na zataczniku graficznym nr
10 ustala si¢:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ushugowe;;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ushlugowych oraz towarzyszacych
parterowych budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej;

3) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie do 9,0 m przy zalozeniu, Ze ostatnig kondygnacje stanowic¢ bedzie
poddasze uzytkowe;

¢) dachy budynkéw o nachyleniu pod katem 20°-45°;

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

4) zasady realizacji budynkow ustugowych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 9,0 m;
¢) dachy budynkow o nachyleniu do 45°,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

5) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokosci
6,0 m i powinny mie¢ dachy o nachyleniu do 45°;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow w ich istniejacej formie, z mozliwoscia rozbudowy,
remontdw 1izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, dopuszcza si¢
rozbiorke budynkow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu T 7MN,U — 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenu od strony drog powiatowych;
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b) dla terenu T 9MN,U — nie ustala sig;
8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu T 7MN,U — z drég powiatowych;
b) terenu T 9MN,U — z drogi powiatowej za posrednictwem drog wewngetrznych;

9) maksymalny procent zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,05 do 0,8;

10) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem RM;

2) 20% — dla terendw oznaczonych symbolem MN;

3) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U;
4) 1% — dla pozostalych terenow objetych zmiang planu.

§29.1.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w odniesieniu do obszarow wyznaczonych na
zalacznikach graficznych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerem oraz symbolem literowym, traca
moc wszystkie ustalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzyzewice, zatwierdzonego uchwalg Nr XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r.
z pbzn. zm.

2.7 dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly nowe brzmienie otrzymuja zapisy uchwaty Nr
XII1/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r. w czgéci tekstowe] miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice, zgodnie z § 20 niniejszej uchwaty.

§ 30. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia zmiany planu.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzyzewice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Strzyzewice

Janusz Sagan
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
\ miejscowosc: Kajetandwka
WYRYS .
) ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW Skala 1:1000
OZNACZENIA DLA ZALACZNIKOW GRAFICZNYCHNR 1 - NR 10 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1cm-10m
! GMINY STRZYZEWICE
_ _ R PRZYJETEGO UCHWALA NR XVI/86/99
granice opracowania . RADY GMINY STRZYZEWICE
“~_Z DNIA 9 GRUDNIA 1999 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania _ SKALA1:25000

KD-P tereny drég powiatowych poza granicg opracowania

tereny drég gminnych poza granicg opracowania

KDW tereny drég wewnetrznych poza granicg opracowania

KDW tereny drég wewnetrznych

M istniejgcy drzewostan

S5k napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15 kV z pasem technologicznym

I@ element wymiarowania rysunku
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.

N / WYRYS - 2.2 : .
v miejscowos$c¢: Kietczewice Dolne Kolonia
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/ Z DNIA 9 GRUDNIA 1999 R. Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
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/ Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/204/21
= ] Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
== miejscowosc: Osmolice Drugie
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133" -, Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXXV/204/21

i+ Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
——213-_ miejscowosc¢: Osmolice Drugie
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‘Wyjasnienie oznaczen znajduje signazat. nr1 . -
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PRZYJETEGO UCHWALA NR XVI/86/99
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO : Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
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Zatgcznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
7 miejscowosé: Strzyzewice

Skala 1:1000
1cm-10m
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Zatgcznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 r.
miejscowosc¢: Zabia Wola

Skala 1:1000
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Zatgcznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudnia 2021 .
miejscowos$¢: Zabia Wola

Skala 1:1000
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Wyjasnienie oznaczen znajduje sie na zat. nr 1
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Zatgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr XXXV/204/21
Rady Gminy Strzyzewice z dnia 30 grudn