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UCHWALA NR XXVIII/118/12
RADY GMINY STRZYZEWICE

z dnia 16 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice -
II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz uchwaty Nr XXV1/119/08 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 8 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice w granicach administracyjnych gminy, Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§1.

Po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice”, zatwierdzonego zatwierdzonego uchwala Nr XVI1/86/99 Rady Gminy
Strzyzewice z dnia 9 grudnia 1999 r., z pdzniejszymi zmianami. - uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice — 11 etap.

§ 2.

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice — II etap
zwanego dalej planem, dla obszaréw w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych w skalach 1:1000
i 1:5000 w obrebach:

1) Borkowizna zgodnie z zatagcznikami od nr 1 do nr 3;

2) Bystrzyca Nowa zgodnie z zatgcznikami od nr 4 do nr 9;
3) Debina zgodnie z zalgcznikami od nr 10 do nr 11;

4) Debszczyzna zgodnie z zatgcznikiem nr 12;

5) Franciszkow zgodnie z zalgcznikami od nr 13 do nr 16;
6) Izyce zgodnie z zalacznikami od nr 17 do nr 22;

7) Kajetanowka zgodnie z zatacznikiem nr 23;

8) Kietczewice Gorne zgodnie z zatgcznikiem nr 24;

9) Kietczewice Maryjskie zgodnie z zatacznikiem nr 25;

10) Kol. Kielczewice Dolne zgodnie z zatacznikami od nr 26 do nr 29;
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11) Kol. Kietczewice Pierwsze zgodnie z zatacznikami od nr 30 do nr 31;
12) Osmolice Pierwsze zgodnie z zatagcznikami od nr 32 do nr 44;
13) Osmolice Drugie zgodnie z zatagcznikami od nr 45 do nr 61;
14) Pawlow zgodnie z zalacznikami od nr 62 do nr 65;
15) Pawlowek zgodnie z zatacznikami od nr 66 do nr 67;
16) Piotrowice zgodnie z zalgcznikami od nr 68 do nr 77;
17) Polanéwka zgodnie z zatgcznikami od nr 78 do nr 84;
18) Strzyzewice zgodnie z zalacznikami od nr 85 do 93;
19) Zabia Wola zgodnie z zatacznikami od nr 94 do nr 108.
2. Zmiany planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly i wyrazone sg w postaci:
1) przepiséw wstepnych dotyczacych wszystkich terenow objetych zmianami planu (rozdziat 1),
2) ustalen ogolnych dotyczacych wszystkich terenow objetych zmianami planu (rozdziat 2),
3) ustalen realizacyjnych dla poszczegdlnych terenow (rozdziat 3),
4) rysunkow zmian planu w skali 1:1000 i 1:5000 bedacych zatagcznikami do niniejszej uchwaty,

5) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzyzewice — Il etap stanowigcego zatacznik nr 109 do uchwaty,

6) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 110 do uchwatly.

§ 3. 1. Ustaleniami zmian planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice zmian planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach zasadniczych
w skali 1:1000 i 1:5000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Strzyzewice w sprawie zatwierdzenia
(uchwalenia) zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice dla
obszaréw okreslonych w §2, ust. 1;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okre§lonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢ samodzielnie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;
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9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie
dotyczy m.in: schodéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziakki;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzng maszynowni dzwigowi
i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu, a takze kazdg sytuowang nad nig kondygnacje;

14) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespolu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne
funkcje, pod warunkiem koniecznos$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

15) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajagce wymogi sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dopuszczonych przez
wlasciwe organy w oparciu o raport oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko lub w oparciu
0 odstapienie od opracowania raportu;

16) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

18) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

19) drodze p ublicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg¢ zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

20) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje laczaca teren objety planem z drogami
publicznymi;

21) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W ustaleniach zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice
zatwierdzonego uchwala Nr XII1/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 roku wprowadza
si¢ nastegpujace korekty:

1.§ 16 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku usytuowania terenow pod zabudowe przewidzianych
w sgsiedztwie lasu nalezy zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12 m od §ciany lasu”.

2. Skresla sie § 21 ust.20.1 pkt 1.
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3.§ 21 ust.20.1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,pokrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi
o symetrycznym nachyleniu potaci ze spadkiem powyzej 30° z wyjatkiem gdy warunek ten uniemozliwilby
zabudowe dziatki, a dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ dachy o potaciach nachylonych pod katem do
45°>

4.§ 22 ust. 6.2 otrzymuje brzmienie: ,Funkcje poszczegélnych elementow zespolu wg opisu na
zalgczonym rysunku, z zastrzezeniem iz szalet publiczny mozna sytuowac¢ réwniez poza granicami terenu ozn.
symbolem UZ,UK.”

5. § 22 ust. 6.3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, szaletu publicznego jako uzupetiajacych zagospodarowanie terenu,
jesli nie koliduja z jego podstawowym przeznaczeniem”

6. § 24 ust.4.1 otrzymuje brzmienie: ,,Adaptacja istniejacej zabudowy”.
7.§ 27 ust.l otrzymuje brzmienie: ,Plan ustala obsluge elektroenergetyczna gminy Strzyzewice za

posrednictwem sieci iurzadzen bedacych wilasnoscia PGE Dystrybucja SA. Oddzial Lublin posiadajacych
koncesj¢ na przesyl, dystrybucje i obrot energia elektryczng”.

8. w § 26 ust. 5 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu: dla terenow dla ktérych obowigzujg ustalenia uchwaty Nr
XII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003 r., ustala si¢ 6,0 m nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych ozn. symbolem KDw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne — dla calego obszaru objetego zmianami planu

§ 6. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iréznych
zasadach zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
poszczegdlnymi symbolami zgodnie z rysunkami zmian planu:

1) RM tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

4)US,UT tereny sportu i rekreacji i ustug turystycznych;

5) RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
6) RL tereny zalesien;

7) RZ tereny tak i pastwisk,

8) R tereny upraw polowych

9) E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;
10) K tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekdw;
11) KDG tereny drog gminnych;

12) KDw tereny drog wewngtrznych;

13) zasady zagospodarowania terenéw o ktoérych mowa w pkt. 1-12;
14) zasady obstugi komunikacyjnej;

15) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w § 6 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustalenia ogoélne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzuja dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym opracowaniem.
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2. Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzgledniaja zasady rozwoju
zrbwnowazonego. W szczegdlnosci nie naruszaja walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy,
stanowigcych elementy krajowego systemu obszaréw chronionych.

3. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem (funkcja) oraz zasadami zabudowy 1izagospodarowania poszczegdlnych terenow -
oznaczonych na rysunkach zmian planu stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty odrebnymi symbolami
i ograniczonych za pomocg linii rozgraniczajacych.

4. Wszelkie zakazy iograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W poszczegélnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw, nie przedstawionych na rysunkach zmian planu obiektow i sieci infrastruktury
gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz konteneréw i pojemnikéw do
zbierania odpadéw komunalnych, stuzacych bezposredniej obstudze tych terenow. Lokalizacja tego typu
obiektow isieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog, za zgodg Zarzadcy drogi.

6. Tereny, dla ktorych zmiany planu miejscowego przewidujg przeznaczenie inne od dotychczasowego,
mogg by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach
tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

7. W przypadku sprzeczno$ci ustalen ogdlnych z ustaleniami szczegdétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegoétowych majg pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

8. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic terenow gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarach opracowania.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
wartosciowych, w innych wypadkach nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3. Ustala si¢ ochrone¢ gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) docelowo objgcie calego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg
i odprowadzania $ciekow sanitarnych;

3) sktadowanie odpadow statych na utwardzonych placach przystosowanych do gromadzenia odpadow, przy
zastosowaniu zbiorki selektywnej;

4) odprowadzenie wdéd opadowych zciggow komunikacyjnych do systemu kanalizacji deszczowej (z
zastosowaniem podczyszczalni).

4. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
1) wykorzystanie niskoemisyjnego czynnika grzewczego w indywidualnych zrédtach energii cieplne;j;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki liSciaste, odporne na
emisj¢ spalin samochodowych.

5. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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6. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych przepisami odrebnymi.

7. W obszarze Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) Ogélne =zasady gospodarowania w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu okresla
Rozporzadzenie Wojewody Lubelskiego Nr 40 z dnia 17 Iutego 2006 r.

2) Na obszarze tym zakazuje si¢:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$ng, rybacka i towiecka;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

d) wydobywania do celéw gospodarczych skat, wtym torfu, oraz skamieniato$ci, wtym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

h) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiormikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

3) Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotyczg:
a) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
¢) realizacji inwestycji celu publicznego.

4) Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 lit. b nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu.

8. Na obszarze objetym zmianami planu wyznacza si¢ Zielony Pierscien Lublina. Ustala si¢ zasady
wykorzystania terenu:

1) ochrona wartosci, zasobow i walorow ekologicznych $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu dolin
rzecznych Bystrzycy i Kosarzewki;

2) utrzymanie zdolnos$ci ekosystemow do odtwarzania zasobow przyrody;

3) ochrona istniejagcego uktadu naturalnych powigzan przyrodniczych, jako warunek cigglos$ci przestrzennej
i przepltywu materii ozywionej;

4) przywracanie rownowagi ekologicznej §rodowiska obszaréw przeksztatconych lub zdegradowanych na
drodze dostosowania ekosystemow do lokalnych warunkow siedliskowych;
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5) konieczno$¢ wzbogacenia przyrodniczego poprzez zadrzewienia izakrzewienia (fitomelioracje) oraz
rozwoj matej retencji,

6) wzmacnianie naturalnej odpornosci Srodowiska poprzez utrzymanie iwzbogacenie bioréznorodnosci
ekosystemow;

7) dazenie do zapewnienia zgodnosci migdzy przydatnoscia, chlonnoscia iodpornoscia S$rodowiska
a rodzajem i intensywnos$cig zagospodarowania i1 uzytkowania;

8) przeciwdziatanie czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich negatywnego wptywu na srodowisko;

9) poprawa warunkéw zZycia mieszkancéw i funkcjonowania systemOéw przyrodniczych obszaréw
zainwestowanych;

10) racjonalne wykorzystanie zasoboéw §rodowiska.

9. Na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 406 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zwigkszenia naturalnej retencyjnosci terend6w poprzez zalesienie obszardow wododziatowych
i wprowadzanie ro$linnosci dolinnej, w tym zbiorowisk olsowych i legowych i zakrzewien pasmowych;

2) ochrong dolin rzecznych oraz zrodel, pozadolinnych podmoklosci, bagien 1itorfowisk przed
odwodnieniem;

3) uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej (majac jednocze$nie na uwadze jako$¢ wody pitnej, co
wigze si¢ migdzy innymi z konieczno$cig eliminacji rur azbestowo-cementowych);

4) eliminacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac¢ trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod;

6) racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin;
7) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wodnych w dolinie Bystrzycy;

8) odzysk powierzchni biologicznie czynnych poprzez likwidacje niewykorzystywanych sztucznych
powierzchni;

9) ochrong istniejacego ukladu naturalnych powiazan przyrodniczych, jako warunek cigglosci przestrzennej
i przeptywu materii ozywione;j;

10) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w zakresie zanieczyszczenia wod podziemnych.

10. Na terenie objetym zmianami planu nie wystepuja obszary objete ochrong w formie: parkow
narodowych iparkéow krajobrazowych, pomnikéw przyrody, obszarow Natura 2000, stanowisk
dokumentacyjnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Na obszarze objetym zmianami planu wystepuja ujawnione stanowiska archeologiczne:

1) wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze strefy obserwacji archeologicznej - wymagaja uzyskania
warunkow i1 wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku postgpowania,

2) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztalceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem
uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwatg, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowigzuje:

1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczenie przy uzyciu dostgpnych §rodkoéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwtoczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego wojta.
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§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmianami planu miejscowego

1. Scalenia i podzialu nieruchomos$ci mozna dokona¢ wytacznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebnych.

2. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngtrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich shuzebnosci dla wydzielonych dzialek gruntu albo ustanowienia
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

3. Dopuszcza si¢ korekty podzialu wcelu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych.

4. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podziatu nieruchomos$ci sg dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz:

1) dla zabudowy zagrodowej — min. 2000 m?, przy szerokosci frontu min. 25,0m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — min. 1000 m?, przy szeroko$ci frontu min.
25,0m;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - min. 800 m?, przy szerokosci frontu min. 14,0m;
4) dla zabudowy ustugowej — min. 1500 m?;

5. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) pod drogi wewnetrzne.

§ 11. Komunikacja Uklad drogowy

1. W granicach terendw objetych opracowaniem ustala si¢ ciggi drog o nastepujacych parametrach:
1) KDG -drogi gminne w klasie technicznej ,,D”- o ustaleniach:

a) szeroko$¢ jezdni — przy realizacji etapowej od 4,5 m do 6,0 metréw docelowo,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 metrow,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi.

2) KDG -drogi gminne w klasie technicznej ,,L”- o ustaleniach:
a) szerokos¢ jezdni — przy realizacji etapowej od 4,5 m do 6,0 metréw docelowo,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 metréw,
¢) dostepnos¢ nieograniczona;

d) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi.

3) KDw - drogi wewnetrzne utwardzone - o ustaleniach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 15,0 metrow, zgodnie z zatacznikami graficznymi;
b) dostepnos¢ nieograniczona.
§ 12. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w wodg z grupowego systemu wodociggowego w tym réwniez
do celow przeciwpozarowych;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z lokalnych ujg¢ wod podziemnych dla zabudowy potozonej poza
zasiegiem wodociagdéw wiejskich.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw sanitarnych :

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie Sciekow w sposéb nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) ustala si¢ podlaczenie systemu kanalizacji gminy Strzyzewice do systemu istniejgcej kanalizacji miasta
Lublina;

3) dla obszaréw potozonych poza zasiggiem zbiorczych ukladow kanalizacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje
zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, po uprzednim zbadaniu warunkéw hydrogeologicznych;

4) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3. Kanalizacja deszczowa :

1) ustala si¢, ze wody opadowe beda odprowadzane z terenéw utwardzonych do kanatow prowadzonych
w pasach drogowych;

2) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wéd opadowych.

4. Elektroenergetyka :

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napiecia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,;

2) zasilanie nowych terenéow zabudowy nastapi po rozbudowaniu sieci niskiego napigcia NN i Sredniego
napigcia SN oraz nowych stacji transformatorowych realizowanych w zalezno$ci od potrzeb; realizacja
takiej sieci i urzadzen powinna, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia¢ adaptacje istniejacego uzbrojenia (stacje
transformatorowe, linie WN, SN i NN);

3) przebudowa 1modernizacja istniejacych linii elektroenergetycznych  z uwzglednieniem zasady
minimalizacji ingerencji w $rodowisko (np. poprzez wycinanie drzew) oraz ograniczania ucigzliwosci dla
uzytkownikow gruntéw (lokalizacja urzadzen i linii na miedzach i liniach wtérnego podziatu);

4)w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowg linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje transformatorowe
nalezny realizowa¢ na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla ciezkiego sprzgtu;

5) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki,

6) przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego nie moze kolidowa¢ zplanowanym
przeznaczeniem terendw i innymi ustaleniami planu;

7) lokalizacja obiektow w poblizu linii energetycznych odbywaé si¢ bedzie z zachowaniem pasow
technicznych dla linii napowietrznych:

a) wysokiego napiecia 220kV — w odlegtosci 70,0 m;

b) wysokiego napigcia 110kV — w odlegtosci 40,0 m;

¢) sredniego napiecia 15kV — w odleglosci 15 m;

d) niskiego napigcia — w odlegtosci 10,0 m,

e) w wykonaniu kablowych nN pas techniczny o szeroko$ci min. 1,0 m;

8) zakazuje si¢ zabudowywania strefy technicznej, nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz
sktadowa¢ materiatow, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych;

9) na terenach zabudowy nalezy stosowa¢ rozwigzania z siecia w wykonaniu kablowym;

10) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od
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rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawne;j;

11) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow na terenach o rozproszonej zabudowie Iub
w granicach istniejgcej sieci bedzie uzaleznione od warunkow technicznych i ekonomicznych potaczenia;
w przypadku odmowy przez LUBZEL SA przylaczenia wedlug stawek taryfowych z powodu braku ww.
warunkow oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzedu Regulacji Energetyki, optata za
przytaczenie bedzie uzgodniona przez strony w stosownej umowie o przylaczenie.

5. Telekomunikacja :

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) budowa irozbudowa sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

4)w ustaleniach zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzyzewice,
zatwierdzonego uchwata Nr XI1I/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003, skresla si¢ w §
27 rozdziale Telekomunikacja ust.2;

5) w ustaleniach zmian miejscowego planu zagospodarowania ogoélnego przestrzennego gminy Strzyzewice,
zatwierdzonego uchwata Nr XIII/115/2003 Rady Gminy Strzyzewice z dnia 9 grudnia 2003, w § 27
rozdziat telekomunikacja dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej”.

6. Energetyka cieplna :

1) ustala sie, ze gospodarka cieplna powinna bazowaé na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta;

2) zaklada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako Zzrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opalowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto;

3) zaktada si¢ modernizacj¢ systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejgcych) budynkow.

7. Zaopatrzenie w_gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptacji, remontu i wymaganej
rozbudowy uktadu przesytowego;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslaja odrebne przepisy;

4) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odleglosci min. 1,5 m od zewnetrznej $cianki gazociagu.
8. Gospodarka odpadami :

1) usuwanie odpadow stalych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadows;

2) sposdb postegpowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Borkowizna

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM (zatacznik nr 1), ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa;

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugi nieucigzliwe nie powodujace
negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng.
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych pod
warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektéw w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowe¢ towarzyszaca;

c¢) mozliwos¢ przeksztatcenia gospodarstwa rolnego na gospodarstwo agroturystyczne;

d) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dzialki pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%powierzchni dziatki;
f) powierzchnia zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki;
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym;

h) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0 m,
wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

i) wymogi wobec budynkow mieszkalnych: dachy o potaciach, nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka lub
materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materialdéw o jaskrawych kolorach; ilos¢ kondygnacji - do
dwoéch nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnia kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

j) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuje: ilo$¢ kondygnacji —
do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu; dachy o potaciach nachylonych pod katem od
15° do 45°; ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi,
zakaz stosowania materialow o jaskrawych kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m do
kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu; obowigzuje kolorystyka elewacji
w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

c) budynki gospodarcze, garazowe iinwentarskie lokalizowa¢ w glebi dziatki poza budynkiem
mieszkalnym;

d) obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
e) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej ozn. symbolem KDG (D) iz drogi wewnetrznej ozn.
symbolem KDw.

6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN (zalacznik nr 2), ustala sie:
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1) Przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo - garazowych;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedag przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowsa
zabudowe¢ towarzyszaca,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;

f) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0m,
wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

g) wymogi wobec budynkow mieszkalnych: dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkdéw, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachowka lub
materialami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatdéw o jaskrawych kolorach; ilo§¢ kondygnacji - do
dwoch nadziemnych przy zatozeniu, Ze ostatnia kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

h) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowiazuje:
ilo¢ kondygnacji - 1 nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala sie¢ pokrycie
dachoéw: dachéwka, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatlow
o jaskrawych kolorach; maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do
najwyzszego punktu w dachu; obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terendéw w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych;

¢) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe lokalizowaé w glebi dziatki poza budynkiem
mieszkalnym;

d) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

e¢) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjnaterenu z drogi gminnej ozn symbolem KDG 107145L (D);
6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RL (zalacznik nr 3), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zalesienia;
2) zakazuje sie realizacji wszelkich budynkows;

3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych;
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4) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejagcego na danym terenie typu siedliskowego;
5) minimalna odlegto$¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 3,0 metry,

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

7) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat I1).
§ 14. Bystrzyca Nowa
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (zatacznik nr 4), ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujgce negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo - garazowych;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéow mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedag przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bgda stanowity parterowsa
zabudowe towarzyszaca,

¢) mozliwos$¢ lokalizowania budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dzialki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
e) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

g) grodzenie dziatki w odlegltosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0m,
wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

h) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych: dachy o polaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka lub
materialami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatdéw o jaskrawych kolorach; ilo§¢ kondygnacji - do
dwoch nadziemnych przy zalozeniu, Ze ostatnia kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

i) przy realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowiazuje:
ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala si¢ pokrycie
dachoéw: dachdéwka, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materialow
o jaskrawych kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do
najwyzszego punktu w dachu; obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

¢) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe wolnostojace lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym;
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d) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
e) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej ozn. symbolem KDW 834 (Z).
6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN (zatacznik nr 5), ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych,

b) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowe¢ towarzyszaca;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

f) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0m,
wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

g) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych: dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka lub
materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach; ilo§¢ kondygnacji - do
dwoéch kondygnacji przy zatozeniu, ze ostatnia kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko§¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane

z kolorem dachu; ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka lub materialami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatow o jaskrawych kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od
poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu; obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych
kolorach.

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

c¢) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe wolnostojace lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym,;

d) obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
e) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej ozn. symbolem KDW 834 (Z).
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6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN (zalacznik nr 6), ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

b) lokalizowanie ushug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowg¢ towarzyszaca;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 30,0 m od krawegdzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 15,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej;

f) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0 m,
wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

g) wymogi wobec budynkow mieszkalnych: dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka lub
materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materialdow o jaskrawych kolorach; ilos¢ kondygnacji - do
dwoéch nadziemnych przy zatozeniu, ze ostatnia kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

h) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowigzuje:
ilo$¢ kondygnacji - 1 kondygnacja nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala
si¢ pokrycie dachdéw: dachdéwka, blachodachéwka lub materialami bitumicznymi, zakaz stosowania
materialow o jaskrawych kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od poziomu
terenu do najwyzszego punktu w dachu; obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

¢) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe wolnostojace lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym;

d) obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
e) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.

5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej ozn. symbolem KDW 834 (Z) oraz z drogi gminnej
ozn. symbolem KGD107131L (D).

6) Obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN (zatacznik nr 7), ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowe towarzyszaca;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

f) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0 m,
wykonane w technice materialow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przesetl betonowych;

g) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych: dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachoéw: dachowka, blachodachowka lub
materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach; ilo$¢ kondygnacji - do
dwoch nadziemnych przy zatozeniu, Zze ostatnia kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

h) przy realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowiazuje:
ilo§¢ kondygnacji - 1 kondygnacja nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala
si¢ pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachowka lub materialami bitumicznymi, zakaz stosowania
materialow o jaskrawych kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m do kalenicy od poziomu
terenu do najwyzszego punktu w dachu; obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

c) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe wolnostojace lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym;

d) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spelienia wymagan obowigzujacych przepisoOw i uzgodnienia z zarzadca sieci;

e) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

f) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej ozn. symbolem KDw.

6) Obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

5. Dla terenu oznaczonego symbolem SMN (zalacznik nr 8), ustala sig:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalna.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedag przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowsa
zabudowe¢ towarzyszaca,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

f) grodzenie dziatki w odlegto$ci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0 m,
wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przeset betonowych;

g) wymogi wobec budynkow mieszkalnych: dachy o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkdéw, lukarn itp.; ustala si¢ pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachowka lub
materialami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatdéw o jaskrawych kolorach; ilo§¢ kondygnacji - do
dwoch nadziemnych przy zatozeniu, Ze ostatnia kondygnacj¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu, posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

h) przy realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych lub gospodarczo - garazowych obowiazuje:
ilo$¢ kondygnacji - 1 nadziemna; dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala si¢ pokrycie
dachoéw: dachéwka, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materiatlow
o jaskrawych kolorach; maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do
najwyzszego punktu w dachu; obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych;

¢) budynki gospodarcze lub gospodarczo - garazowe wolnostojace lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym;

d) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

e¢) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania plyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej ozn. symbolem KDw.
6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MN (zatacznik nr 9), ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng.
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) realizacja budynku mieszkalnego i gospodarczego badz gospodarczo — garazowego;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bgda stanowity parterowsa
zabudowe towarzyszaca,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
d) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;

e) wymogi wobec budynku mieszkalnego: dach o potaciach nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ustala sie¢ pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka lub
materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materialdéw o jaskrawych kolorach; ilos¢ kondygnacji - do
dwoéch nadziemnych przy zatozeniu, Ze ostatnig kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe;
maksymalna wysokos¢ budynku — 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
w dachu; posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych

(pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak
najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu;

f) przy realizacji wolnostojacego budynku gospodarczego lub gospodarczo - garazowego obowiazuje: ilos¢
kondygnacji - 1 nadziemna; dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°; ustala si¢ pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka Iub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania materialow o jaskrawych
kolorach; maksymalna wysoko$¢ budynku — 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego
punktu w dachu; obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 zgodnie z § 8 ust. 9;

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

¢) budynek gospodarczy lub gospodarczo - garazowy wolnostojacy lokalizowa¢ w glebi dziatki poza
budynkiem mieszkalnym;

d) obowigzuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
e) miejsca do parkowania winny by¢ utwardzone z zaleceniem stosowania ptyt azurowych.
4) Zaopatrzenie w media w/g ogélnych warunkow uzbrojenia i obstugi inzynieryjnej terenu.
5) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngetrznej ozn. symbolem KDw.
6) Obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat IT).
§ 15. Debina
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (zatacznik nr 10), ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) realizacja budynku mieszkalnego i gospodarczego badz gospodarczo — garazowego;

b) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowe towarzyszaca;
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¢) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 60% powierzchni dziatki;
e) powierzchnia zabudowy - do 25 % powierzchni dziatki;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;

g) grodzenie dziatki w odleglosci nie blizszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci max do 2,0m,
wykonane w technice material